Klovern ska med narhet och engagemang mota
kundens behov av lokaler och tjanster | svenska
tillvéxtregioner



KLOVERN Q2 i korthet

Stark nettoinflyttning
Bra rorelseresultat
Nagot hogre avkastningskrav
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_Vasterds @ Jppsala
Orebro@ ® pr_)r"b
Karlstad @ @ Kis?ay

Norrkbpin? @ Nykdping
Boras@ Linkoping

2009-09-15

Klovern 1 korthet

Tio marknader

221 fastigheter

Fastighetsvarde 12,2 miljarder kr
Totalt 1,4 miljoner kvm
Hyresvarde 1,3 miljarder kr
Uthyrningsgrad 89 procent
Borsvarde 3,1 miljarder kr

2008-06-30
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Nettoinflyttning

2007-2008
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Q2 2007 Q3 2007 Q4 2007 Q1 2008 Q2 2008
Inflyttade 18,8 27,8 45 1 39,3 26,9
mm Avflyttade -12,4 21,7 -34.0 -26,7 -16,6
——Netto 6,4 6,1 11,1 12,6 10,3
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Aktiens utveckling

30 april 2003 — 30 juni 2008
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Storsta aktieagarna

Antal aktier, Innehav,
Agare 2008-06-30 miljoner %
AB Styttingen 17,5 10,7
Lantbrukarnas Riksférbund 17,1 10,5
Arvid Svensson Invest 17,0 10,4
Investment AB Oresund 12,2 7.4
Skandia Liv 7,0 4,3
HQ Fonder 6,7 4,1
Brinova Inter 6,2 3,8
Lansforsakringar Fonder 5,9 3,6
Lansforsakringar Sédermanland 3,9 2,4
Swedbank Robur Fonder 3,6 2,2
Summa storsta agarna 97,1 59,4
Ovriga agare 66,5 40,6
Summa utestaende aktier 163,6 100,0
Aterkopta egna aktier 2,9
Totalt registrerade aktier 166,5
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Resultatrakning

2008, 2007,

jan-jun, jan-jun,

mkr mkr

Intakter 603 614
Fastighetskostnader -224 -224
Driftoverskott 379 390
Vardeforandringar fastigheter -106 564
Central administration -30 -34
Rorelseresultat 243 920
Finansnetto -167 -141
Vardeforandring finans 70 70
Resultat efter finansiella poster 146 849
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt -46 -190
Resultat efter skatt 100 659



Balansrakning

2008-06-30, mkr 2007-12-31, mkr
Tillgangar Fastigheter 12 227 12 154
Inventarier 12 13
Derivat 163 96
Uppskjuten skattefordran 443 474
Kortfristiga fordringar 198 185
Likvida medel 15 87
Summa tillgangar 13 058 13 009
Eget kapital Eget kapital 4 668 4 868
och skulder Uppskjuten skatteskuld 475 460
Réantebéarande skulder 7 358 7 007
Leverantorsskulder 90 156
Ovriga skulder 182 220
Upplupna kostnader/
forutbetalda intakter 285 298
Summa eget kapital och
skulder 13 058 13 009
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Avkastningskrav

Avkastningskrav, %

Boras 7,2
Karlstad 6,9
Kista 6,0
Link6ping 6,8
Norrkdping 6,9
Nykoping 7,2
Taby 6,8
Uppsala 6,7
Vasteras 6,9
Orebro 6,6
Kloévern 6,6
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Hyra och verkligt varde per kvm

Snitthyra, kr/kvm Varde, kr/kvm
Boras 640 5200
Karlstad 940 7 500
Kista 1540 16 300
Link6ping 1070 8 400
Norrképing 920 5 600
Nykoping 830 6 900
Taby 1030 8 400
Uppsala 1845 6 500
Vasteras 800 6 000
Orebro 1080 9 000
Klovern 1 060 8 600
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L anestruktur

Genomsnittlig ranta 2008-06-30: 4,7%
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Nyckeltal

2008-06-30 2007-12-31
Overskottsgrad, % 63 63
Genomsnittlig rantesats, % 4,7 4,6
Genomsnittlig rantebindningstid, ar 1,2 1,4
Totalt antal utestdende aktier, miljoner 163,6 165,8
Eget kapital per aktie, kr 28,5 29,4
Soliditet, % 35,8 37,4
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Kista Science City




Norrkoping Science Park

2009-09-15 15



Kloverns koncepthus
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Hyresmarknaden

Lagre vakanser
HoAgre hyror
Viss avmattning
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Finansmarknaden

HOgre egen insats
HoOgre rantekostnader
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Fastighetsmarknaden

HOgre avkastningskrav
(bra lagen = stabilare priser)

Lagre omsattning
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Framtid och prognos

Oka uthyrningsgraden genom fortsatt
foradling
Utnyttja koptillfallen pa vara orter

Resultat 2008, exklusive vardeférandringar
och skatt, dver 350 mkr.
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Var dag underlatta kundens vardag
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