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kundens behov av lokaler och tjänster i svenska 
tillväxtregioner



Klöverns vision

Klövern skapar morgondagens samhällen
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Klövern i korthet

� Tio marknader
� 219 fastigheter
� Fastighetsvärde ca 12,1 miljarder kr
� Totalt ca 1,4 miljoner kvm
�

2008-03-31
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� Totalt ca 1,4 miljoner kvm
� Hyresvärde ca 1,3 miljarder kr
� Uthyrningsgrad 89 procent
� Börsvärde ca 4 miljarder kr
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Hyresvärde per enhet

200

250

300

350

400

Vakansvärde

Kontraktsvärde

mkr

2009-09-15 4

0

50

100

150

200

K
is

ta

K
ar

ls
ta

d

Li
nk

öp
in

g

V
äs

te
rå

s

N
yk

öp
in

g

N
or

rk
öp

in
g

U
pp

sa
la

T
äb

y

Ö
re

br
o

B
or

ås



Nettoinflyttning
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Inflyttade 44,7 18,8 27,8 45,1 39,3

Avflyttade -32,5 -12,4 -21,7 -34 -26,7

Netto 12,2 6,4 6,1 11,1 12,6
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Uthyrningsgrad

86

87

88

89

90
%

2009-09-15 6

80

81

82

83

84

85

86

20
05

:k
v 1 kv

 2

kv
 3

kv
 4

20
06

:k
v 1 kv

 2

kv
 3

kv
 4

20
07

:k
v 1 kv

 2

kv
 3

kv
 4

20
08

:k
v1



Hyresvärde och uthyrningsgrad

Hyresvärde
Totalt hyresvärde per den 31 mars 2008 är      
1 291 mkr, varav 99 % kommer från 
kommersiella lokaler

56 %

3 %

9 %

10 %
3 % 1 %
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Kontor
Industri/lager
Butiker
Utbildning/vård/motion
Restaurang/hotell
Bostäder
Övrigt

Uthyrningsgrad, %

56 %

18 %

Kontor 90

Industri/lager 85

Butiker 94

Utbildning/vård/labb/motion 80

Restaurang/hotell 97

Bostäder 99

Övrigt 90

Totalt 89



Största hyresgästerna 

2008-03-31
Antal 

kontrakt
Kontraktsvärde, 

mkr
Genomsnittlig 
kontraktstid, år

Andel av totalt 
kontraktsvärde, %

Ericsson 25 162 5,6 14

Saab 5 33 1,7 3

Posten 26 22 4,5 2

Sony Ericsson Mobile Com. 4 18 3,0 2

2009-09-15 8

Sony Ericsson Mobile Com. 4 18 3,0 2

Telia  29 16 5,3 2

Orexo 10 16 6,7 1

Pfizer Health 13 16 0,7 1

Vägverket 30 15 3,8 1

Karlstad kommun 12 13 3,0 1

Nokia Siemens Networks 3 11 4,4 1

Totalt (tio största) 157 322 4,5 28



Ericssons avtal
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Helgafjäll 4
Kontraktsväde 28 mkr

Omförhandling av avtal pågår

Isafjord 1
Kontraktsvärde 53 mkr
Avtal t o m 2015-12-31

Helgafjäll 7
Kontraktsvärde 41 mkr
Avtal t o m 2014-08-31



Största aktieägarna

Ägare 2008-09-30
Antal aktier,

miljoner
Innehav, 

%

AB Styttingen 17,5 10,6

Lantbrukarnas Riksförbund 17,1 10,4

Arvid Svensson Invest 17,0 10,3

Investment AB Öresund 12,5 7,3

Skandia Liv 6,7 4,4

Brinova Inter 6,2 4,0
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Brinova Inter 6,2 4,0

Länsförsäkringar Fonder 5,8 3,8

HQ Fonder 5,8 3,8

Länsförsäkringar Södermanland 3,9 2,2

ABN Amro 3,3 2,1

Summa största ägarna 95,8 58,9

Övriga ägare 65,1 41,1

Summa utestående aktier 160,9 100,0

Återköpta egna aktier 5,6

Totalt registrerade aktier 166,5



Aktiens utveckling

30 april 2003 – 31 mars 2008
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Delårsrapport

Januari – Mars 2008

� Resultat- och balansräkningar
� Finansiering
� Nyckeltal
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Resultaträkning

2008, 
jan-mar,

mkr

2007,
jan-mar,

mkr

Intäkter 298 330

Fastighetskostnader -117 -125

Driftöverskott 181 205

Värdeförändringar fastigheter 44 294
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Värdeförändringar fastigheter 44 294

Central administration -14 -14

Rörelseresultat 211 485

Finansnetto -81 -71

Värdeförändring finans -25 2

Resultat efter finansiella poster 105 416

Aktuell skatt 0 0

Uppskjuten skatt -33 -116

Resultat efter skatt 72 300



Balansräkning

2008-03-31, mkr 2007-03-31, mkr

Tillgångar Fastigheter 12 105 11 066

Inventarier 13 14

Derivat 69 50

Uppskjuten skattefordran 459 216

Kortfristiga fordringar 191 142

Likvida medel 41 24
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Likvida medel 41 24

Summa tillgångar 12 878 11 512

Eget kapital Eget kapital 4 923 4 168

Uppskjuten skatteskuld 479 0

Räntebärande skulder 6 908 6 818

Leverantörsskulder 88 46

Övriga skulder 184 197

Upplupna kostnader/ 
förutbetalda intäkter 296 283

Summa eget kapital och 
skulder 12 878 11 512



Lånestruktur

Genomsnittlig ränta 2008-03-31: 4,8%
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Upplåningsränta vid förändringar i marknadsräntan

5,46

Genomsnittlig
räntenivå, %
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Nyckeltal

2008-03-31 2007-03-31

Överskottsgrad, % 61 62

Genomsnittlig räntesats, % 4,8 4,3

Genomsnittlig räntebindningstid, år 1,4 1,7
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Totalt antal utestående aktier, miljoner 166,5 166,5

Eget kapital per aktie, kr 29,8 25,0

Soliditet, % 38,2 36,2



Science och Business Parks

Karlstad Business Park - Kanikenäset Kista Science City Norrköping Science Park - Pronova
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Karlstad Business Park - Kanikenäset Kista Science City Norrköping Science Park - Pronova

Uppsala Business Park - Fyrislund Mjärdevi Science Park - LinköpingÖrebro Science Park - Net City



Framtid och prognos

� Öka uthyrningsgraden
� Växa i prioriterade städer
� Service och mervärden
� Resultat 2008, exklusive värde-

förändringar och skatt, över 350 mkr.
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förändringar och skatt, över 350 mkr.



Motto

Var dag underlätta kundens vardag
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