KLOVERN

Klovern ska med narhet och engagemang mota
kundens behov av lokaler och tjanster i svenska
tillvaxtregioner



KLOVERN Kloverns vision

Kldvern skapar morgondagens samhallen
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_Vasterds @ Jppsala
Orebro@ ® pr_)r"b
Karlstad @ @ Kis?ay

Norrkbpin? @ Nykdping
Boras@ Linkoping

2009-09-15

Klovern 1 korthet

Tio marknader

219 fastigheter

Fastighetsvarde ca 12,1 miljarder kr
Totalt ca 1,4 miljoner kvm
Hyresvarde ca 1,3 miljarder kr
Uthyrningsgrad 89 procent
Borsvarde ca 4 miljarder kr

2008-03-31
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Nettoinflyttning

2007-2008
mkr
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Q1 2007 Q2 2007 Q3 2007 Q4 2007 Q1 2008
Inflyttade 447 18,8 27,8 45,1 39,3
Avilyttade -32,5 -12,4 21,7 -34 -26,7
—— Netto 12,2 6,4 6,1 11,1 12,6




Uthyrningsgrad
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Hyresvarde och uthyrningsgrad

Hyresvarde

Totalt hyresvarde per den 31 mars 2008 ar
3% 1% 3% 1 291 mkr, varav 99 % kommer fran
kommersiella lokaler

56 %

Uthyrningsgrad, %

Kontor 90
Industri/lager 85
Butiker 94
O Kontor o . _
B Industri/lager Utbildning/vard/labb/motion 80
B Butiker
@ Utbildning/vard/motion Restaurang/hotell o7
B Restaurang/hotell Bostader 99
O Bostader -
B Ovwrigt Ovrigt 90
Totalt 89
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Storsta hyresgasterna

Antal Kontraktsvarde, Genomsnittlig Andel av totalt

2008-03-31 kontrakt mkr kontraktstid, ar kontraktsvarde, %
Ericsson 25 162 5,6 14

Saab 5 33 1,7 3
Posten 26 22 4,5 2

Sony Ericsson Mobile Com. 4 18 3,0 2

Telia 29 16 5,3 2
Orexo 10 16 6,7 1
Pfizer Health 13 16 0,7 1
Vagverket 30 15 3,8 1
Karlstad kommun 12 13 3,0 1

Nokia Siemens Networks 3 11 4,4 1

Totalt (tio storsta) 157 322 4,5 28
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Ericssons avtal

Helgafjall 4 Isafjord 1 Helgafjall 7
Kontraktsvade 28 mkr Kontraktsvarde 53 mkr Kontraktsvarde 41 mkr
Omforhandling av avtal pagar Avtal t o m 2015-12-31 Avtal t o m 2014-08-31
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Storsta aktieagarna

Agare 2008-09-30

AB Styttingen
Lantbrukarnas Riksforbund
Arvid Svensson Invest
Investment AB Oresund
Skandia Liv

Brinova Inter
Lansférsakringar Fonder
HQ Fonder
Lansforsakringar Sodermanland
ABN Amro

Summa storsta agarna
Ovriga agare

Summa utestaende aktier
Aterkopta egna aktier

Totalt registrerade aktier

Antal aktier,
miljoner

17,5
17,1
17,0
12,5
6,7
6,2
5,8
5,8
3,9
3,3
95,8
65,1
160,9
5,6
166,5

Innehav,
%

10,6
10,4

10,3

7.3

4,4

4,0

3,8

3,8

2,2

2,1
58,9

41,1
100,0
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Aktiens utveckling

30 april 2003 — 31 mars 2008
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Delarsrapport

Januari — Mars 2008

Resultat- och balansrakningar
Finansiering
Nyckeltal
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Resultatrakning

2008, 2007,

jan-mar, jan-mar,

mkr mkr

Intakter 298 330
Fastighetskostnader -117 -125
Driftoverskott 181 205
Vardeforandringar fastigheter 44 294
Central administration -14 -14
Rorelseresultat 211 485
Finansnetto -81 -71
Vardeforandring finans -25 2
Resultat efter finansiella poster 105 416
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt -33 -116
Resultat efter skatt 72 300
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Tillgdngar

Eget kapital

Balansrakning

Fastigheter

Inventarier

Derivat

Uppskjuten skattefordran
Kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa tillgangar

Eget kapital

Uppskjuten skatteskuld
Réantebéarande skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader/
forutbetalda intékter

Summa eget kapital och
skulder

2008-03-31, mkr
12 105
13
69

459

191
41

12 878

4923
479
6 908
88

184

296

12 878

2007-03-31, mkr
11 066
14
50

216

142
24

11 512

4168

6 818
46
197

283

11 512
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L anestruktur

Genomsnittlig ranta 2008-03-31: 4,8% %
mkr
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—— Genomesnittlig ranta, %
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0 I I I I I 0

Rorlig 2008 2009 2010 2011 2013-

Lan med rantetak
2009-09-15 15



U pplén | ngsrénta vid férandringar i marknadsrantan

Genomsnittlig
ranteniva, %

5,46
4,78
4, 10 T T T T
_ _ Ré&nteandring,
1 0,5 0 0,5 1 %.enhet
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Nyckeltal

2008-03-31 2007-03-31
Overskottsgrad, % 61 62
Genomsnittlig rantesats, % 4,8 4,3
Genomsnittlig rantebindningstid, ar 1,4 1,7
Totalt antal utestdende aktier, miljoner 166,5 166,5
Eget kapital per aktie, kr 29,8 25,0
Soliditet, % 38,2 36,2
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Scilence och Business Parks

Karlstad Business Park - Kaniken&aset Kista Science City Norrkdping Science Park - Pronova

Orebro Science Park - Net City Uppsala Business Park - Fyrislund Mijardevi Science Park - Linkdping
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Framtid och prognos

Oka uthyrningsgraden
Vaxa i prioriterade stader
Service och mervarden

Resultat 2008, exklusive varde-
forandringar och skatt, dver 350 mkr.
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Var dag underlatta kundens vardag
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