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KLOVERN Kvartalet | korthet

" Hog overskottsgrad

" | aga rantor

" Positiv nettoinflyttning

" Stigande hyresnivaer

" Hog efterfragan

" Stigande fastighetsvarden
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KLOVERN Nettoinflyttning
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KLOVERN Resultatrakning

2010 2009

9 man 9 man

mkr jan—sep jan—sep
Hyresintakter ‘ 920
Ovriga intakter 5 19
Summa intakter 907 939
Fastighetskostnader @ -334
Driftoverskott 552 605
Central administration -48 -46
Finansnetto -167 -170
Forvaltningsresultat 337 389
Vardeférandringar fastigheter 222 -234
Vardeforandring derivat -120 50
Resultat fore skatt 439 205
Aktuell skatt -3 -9
Uppskjuten skatt -92 -17

Periodens resultat 344 179




KLOVERN Balansrakning

mkr 2010-09-30 2009-12-31

Tillgangar Fastigheter 12 152 12 032
Maskiner och inventarier \_? 10
Uppskjuten skattefordran 398 418
Kortfristiga fordringar 95 83
Likvida medel 114 24
Summa tillgangar 12 767 12 567

EK och skulder Eget kapital <4 255 > 4112
Uppskjuten skatteskuld A_A..Z\ 370
Rantebarande skulder 536 7 646
Derivat 155 31
Leverantorsskulder 66 104
Ovriga skulder 12 15
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 301 289

Summa EK och skulder 12 767 12 567




KLOVERN Nyckeltal

2010-09-30 2009-09-30
9 man 9 man
Overskottsgrad, % 61 64
Forvaltningsresultat, kr/aktie 2,09 2,42
Eget kapital, kr/aktie 26,5 25,2
Soliditet, % 33,3 32,6
Rantetackningsgrad, ggr 3,0 3,3

Belaningsgrad, % 62 65




KLOVERN Rante- och kreditforfallostruktur

Rantetak om totalt 3,0 miljarder kr.
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® Skattetillaggsfragan (493 mkr) — beviljar
Regeringsratten provningstillstand?

® Underskottsavdragsfragan (4 933 mkr)
— kommer Klovern att begara
provningstillstand i Regeringsratten?



KLOVERN Aktiens utveckling

Klévernaktien
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KLOVERN

Storsta aktieagare

Antal aktier, Andel roster Forandring 2010,

tusental och kapital, % %-enheter
Corem Property Group 20011 12,4 -0,1
LRF 17 117 10,6 0,0
Arvid Svensson Invest 17 017 10,6 0,0
Investment AB Oresund 12 499 7,8 -1,8
Lansforsakringar fondforvaltning 7 056 4,4 1,0
Brinova Inter 6 856 4,3 0,0
Swedbank Robur fonder 4 810 3,0 -0,1
Lansférsakringar S6dermanland 4 345 2,7 0,1
HQ fonder 4 295 2,7 0,0
Handelsbanken fonder 2 331 1,4 0,5
Summa storsta agare 96 337 59,9 -0,4
Ovriga agare 64 466 40,1 -0,4
Summa utestaende aktier 160 803 100,0 0,0
Aterkodpta egna aktier 5 741
Totalt antal registrerade aktier 166 544




KLOVERN Storsta hyresgasterna

Aterstaende
Kontraktsvarde, Andel av totalt genomsnittlig Antal
mKkr kontraktsvarde, %  kontraktstid, ar kontrakt
Ericsson 168 14 3,5 24
Saab (Avitronics) 22 2 0,9 4
Kistamassan 20 2 10,0 2
Posten 20 2 3,6 28
Orexo 19 2 4,2 12
Telia Sonera 17 1 3,2 34
Sony Ericsson 15 1 0,3 7
Landstinget Ostergdtland 15 1 2,9 10
Karlstad Kommun 14 1 4,0 22
Transportstyrelsen 14 1 1,8 14

Totalt (tio storsta) 324 27 3,5 157




KLOVERN

" Fylla vakanser
" Nyproduktion
" Forvarv




KLOVERN  Fylla vakanser — Uppsala Business Park

Kemwell, avtal pa 16 ar, successiv
inflyttning av 9 000 kvm fr o m juli 2010,
arshyra 14 mkr

® Svanova, 5-arigt avtal, inflyttning pa
2 000 kvm i februari 2011, arshyra 3 mkr

" Gammadata Matteknik, 10-arigt avtal,
inflyttning i december 2010 pa 850 kvm,
arshyra 1,2 mkr

" Anticimex, 3-arigt avtal, inflytt |
december 2010 i 800 kvm, arshyra

1 mkr.



KLOVERN

" Framtagande av nytt HK samt
experience center for Ericsson

ll B | gy HM Wi " Nyproduktion av byggnad pa 27 tkvm
| 1 ” mlﬂ .W‘Hh samt ombyggnad av hus pa 9 tkvm
Hlmm'w ” N " Tioarigt hyresavtal, arshyra 66 mkr
w —— ']-n " " |nvestering pa 660 mkr, varav 580 mkr
[[\ aterstar
" Fardigstallt varen 2012.
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KLOVERN

" Forvarv av 37 fastigheter for 1 055 mkr
" Tilltraddes 1 oktober 2010

" 31 av fastigheterna i Linkoping, fyra i
Norrk6éping och tva i Orebro

B Totalt 157 tkvm, varav halften kontor.
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KLOVERN

" Stor vakans = stor potential,
uthyrningsgraden initialt 74 procent.

" Kloverns USP — stor marknadsandel,
valkand i staden, egna medarbetare
med god lokal kannedom.
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