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e Intidkterna uppgick till 317 mkr (298)

o Forvaltningsresultatet 6kade med 37 procent till 118 mkr (86),
motsvarande 0,73 kr per aktie (0,52)

e Resultat efter skatt uppgick till -44 mkr (72), motsvarande
—0,27 kr per aktie (0,44)

o Eget kapital per aktie uppgick till 24,82 kr (25,09)

e Prognosen att forvaltningsresultatet fér 2009 klart ska
overstiga 2008 ars resultat om 355 mkr (>2,17 kr per aktie)
kvarstar.

Foto: Landstingets administrativa centrum flyttade under kvartalet in i Uppsala Business Park, Fyrislund 6:6, i Uppsala.



VD:s kommentar

Starkt férvaltningsresultat

"Férvaltningsresultatet visar att Kloverns kérn-
verksamhet gdr fortsatt bra. Trots simre tider har
forvaltningsresultatet, som inkluderar den [6pande
fastighetsverksamheten men exkluderar viirde-
fordndringar och skatteeffekter, 6kat med hela 37
procent. Forbdttringen av resultatet beror pd hégre
hyresintdikter och léigre rintekostnader. Den for-
sdmrade konjunkturen borjar dock skonjas dven
hos Klovern. Var lokalt férankrade organisation
kommer nu till sin ritt genom att aktivt kunna
méta kundernas dndrade behov.

Den ldga kortrintan gor det attraktivt att ligga
med stor andel rérliga lan. Vi har dndd valt att i
mdjligaste madn scikra vdra langsiktiga rintekost-
nader och jimna ut kassaflédet éver tiden. Mer din
hlften av vdra lan har genom swapavtal siikrade
basrintor och resterande del av laneportfoljen dr
sikrad med rintetak”, siger Kloverns VD Gustaf

Hermelin.

Periodens resultat, mkr

Hyresintdkter

Ovriga intdkter

Drift- och centrala kostnader

Finansnetto

Forvaltningsresultat

Vardeférandringar, fastigheter och derivat

Uppskjuten skatt
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Resultatposter jiamfors med motsvarande period fore-
gdende dr och balansposter med senaste drsskifte.

Hyresmarknaden

Hyresmarknaden péd Kloverns orter, som till storsta
delen utgors av regionstider 1 Mellansverige, dr fort-
satt god. Frimsta anledningen #r att vakanserna pa
samtliga orter visentligt har reducerats under de
senaste dren, vilket lett till brist pd framfor alle
moderna och flexibla kontor. Hyresnivderna steg
under 2008 och har under forsta kvartalet 2009
varit stabila. Vid en jimférelse mellan forsta kvar-
talet 2009 och motsvarande kvartal 2008 noteras
hogre hyresnivder, men lidgre efterfrigan. Om jim-
forelsen gors med fjirde kvartalet 2008 sd dr hyres-
nivderna pa ungefir samma nivd, men efterfrigan
har mattats nagot. Utsikterna for resterande del av
2009 ir relativt goda, dven om uthyrningsproces-
serna tar ldngre tid dn tidigare och variationen
mellan orterna okat.

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till =44 mkr
(72). Fordndringen jimfort med foregdende ar beror
helt pd negativa virdeforindringar avseende fastig-
heter och derivat. Forvaltningsresultatet, d v s
resultatet exklusive virdeforindringar och skate,
okade med 32 mkr till 118 mkr (86). Eget kapital
uppgick till 3 991 mkr (4 035) och soliditeten var
vid periodens slut 32 procent (32).

RESULTAT FOR JAMFORBART BESTAND*

2009-03-31 2008-03-31

Yta, tkvm 1374 1369
Verkligt virde, mkr 11 751 12 063
Avkastningskrav, % 7,2 6,5
Uthyrningsgrad, % 90 89
Periodens resultat, mkr jan%gglgr jan?gl(;%
Hyresintakter 307 287
Ovriga intikter 6 9
Driftkostnader -118 -116
Driftéverskott 195 180

* Avser de fastigheter som agts under hela férsta kvartalet bade 2008
och 2009.

Intdkter och uthyrningsgrad

Nyuthyrningen har varit fortsatt positiv och uthyr-
ningsgraden uppgick vid periodens slut till 90 pro-
cent. Intikterna under perioden uppgick till 317 mkr
(298), varav hyresintikter 311 mkr (289). Ovriga
intikter, vilka utgors av intikter frin hyresgarantier
och utlosen av hyresavtal, uppgick till 6 mkr (9).

Kostnader och 6verskottsgrad
Fastighetskostnaderna uppgick till 120 mkr (117)
under perioden. Driftéverskottet blev 197 mkr (181),
vilket innebir en overskottsgrad pa 62 procent (61).
Centrala administrationskostnader dr belastade med
3 mkr avseende avsittning till Kloverns vinstandels-
stiftelse for 2008.

Fastigheternas védrde och vardeférandringar
Det verkliga viirdet for Kloverns fastigheter upp-
gick per 31 mars 2009 till 11 945 mkr (11 895).
Under perioden uppgick fastigheternas virdefor-
dndringar till =139 mkr (44). De negativa virde-
forindringarna dr orealiserade och paverkar inte
kassaflodet. I genomsnitt har Kloverns fastighets-
bestdnd per 31 mars virderats med ett avkastnings-
krav pa 7,2 procent (7,1).

Klévern virderar varje kvartal 100 procent av fas-
tighetsinnehavet. 20-30 procent av virderingarna ut-
fors av ett externt virderingsforetag och resterande
virderingar gors internt. Detta innebir att varje
fastighet i bestdndet externvirderas under en
rullande 12-ménaders period. De externa virde-
ringarna har utforts av D'TZ Sweden, som ocksd
varit rddgivande nir avkastningskraven i de interna
virderingarna bestimts. For utforlig beskrivning
av virderingsprinciper, se Kloverns drsredovisning
for 2008.

FORANDRING VERKLIGT VARDE MKR

Verkligt vdrde per 1januari 2009 11 895
Foérvarv 17
Investeringar 72

Forsiljningar —

Viardeférandringar -139
Verkligt virde per 31 mars 2009 11 945
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Finansiering

Vid periodens slut uppgick de rintebirande skul-
derna till 7 815 mkr (7 645). Okningen i rinte-
biarande skulder beror pa forvirv och investeringar
i fastigheter. Den genomsnittliga rintan sjonk med
1,2 procentenheter till 3,0 procent (4,2) vid perio-
dens slut. Den genomsnittliga rdntebindningstiden
uppgick till 3,5 ar (1,1) per sista mars 2009. Kredit-
volymer med swapavtal betraktas som rintebundna.

Genomsnittlig ranta 2005-2009
%
6,00

2004-12-31 2005-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2008-12-31

Klovern innehar finansiella instrument i form av
rdntetak och rdnteswappar 1 syfte att minska ridnte-
risken och samtidigt behalla rérliga lans flexibilitet
1 jimforelse med bundna ldn. Den 31 mars hade
Klovern rintetak om 3 499 mkr (3 829), varav
400 mkr forfaller under 2009 och resten fordelat
under dr 2010-2013. Merparten av rintetaken lig-
ger med losenridnta pd 4,5 procent och 6vriga med
4,0 procent. Under kvartalet slots nya swapavtal
om 2 800 mkr, varefter rdnteswapavtalen uppgick
till totalt 4 000 mkr. Av swapavtalen 16per 200 mkr
till 2009, 1 400 mkr vardera till 2015 och 2016
samt 1 000 mkr tll 2017. Den genomsnittliga kapi-
talbindningstiden uppgick till 2,4 ar (2,6).

FORFALLOSTRUKTUR

Rénteférfall Kreditférfall

Line- Genom- Avtals-

volym, snittlig volym,  Utnyttjat,
Forfalloar mkr  rdnta, % mkr mkr
Rorlig 3659 2,0 — —
2009 247 5,2 585 410
2010 32 3,8 2 679 2 546
20T 77 5,8 2573 2418
2012 — — 1700 1350
2013 — — 1084 1084
2014 — — 7 7
2015 1400 3,5 — —
2016 1400 4,3 — —
2017 1000 3,8 — —
Totalt 7 815 3,0 8628 7 815

Derivat ska marknadsvirderas 6ver resultatrik-
ningen enligt [FRS. Under kvartalet uppgick de
orealiserade virdeforiandringarna till =31 mkr (-25)
och vid periodens utgang uppgick virdet till =95 mkr
(—=62). Virdeforindringen idr inte kassaflodespaver-
kande.

Skattesituation

Arets skatr

Arets resultat exklusive virdeforindringar, d v s
den l6pande fastighetsrorelsen, har belastats med
uppskjuten skatt om —19 mkr, vilket ocksd har
sinkt bolagets virde pa uppskjuten skattefordran
med motsvarande belopp. 1 periodens resultat ingar
orealiserade virdeforindringar for fastigheter och
finansiella instrument med —170 mkr. Temporira
skillnader mellan verkligt virde och skattemissigt
restvirde har ddrfor sjunkit och uppskjuten skatt
om 27 mkr har dterforts i resultatrikningen. Detta
minskar bolagets avsittning for uppskjuten skatte-
skuld med motsvarande belopp. Netto ingar sdledes
aterford skatt om 8 mkr 1 periodens resultat.

FEoentuellt nytr underskottsavdrag
Forutom Kloverns faststidllda underskott gjorde
bolaget 2002, i sin tidigare verksamhet som I'T-
bolag, en forlust om ca 5 000 mkr. I slutet av 2003
begirde Klovern att samma ars taxering skulle om-
provas med syftet att prova om Klovern hade ritt
till dven detta underskottsavdrag. Under vdren 2006
aterkallade Klovern sin begidran om omprévning.
Ett av Skatteverket péfore skattetilligg om 493 mkr,
i detta drende, undanrgjdes av ldnsritten 1 decem-
ber 2007. Skattetilliggsdrendet har av Skatteverkert,
under februari 2008, 6verklagats till kammarritten
och dom férviintas under forsta halvaret 2009.
Klovern limnade 2006 in en ny begiran avseende
underskottsavdraget. Den fornyade begiran har
avslagits av ldnsritten i februari 2009 och Klovern
kommer att dverklaga drendet till Kammarritten.
Effekter av eventuellt nya underskottsavdrag och
eventuellt skattetilligg har ej bokforts.
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RESULTAT OCH NYCKELTAL PER ORT

Resultat respektive kvartal Nyckeltal 31 mars respektive ar
ntikter, mke Kostnader,mke stotomi | omia e | B AEEge Vi tom  Hyesvirde, mke a5

Ort Q1-09 Q1-08 Q1-09 QI-08 Q1-09 Q1-08 QI-09 Q1-08 Q1-09 Q1-08 Q1-09 QI-08 Q1-09 Q1-08 QI-09 Q1-08 Q1-09 QI1-08
Kista 87 76 -26 -24 61 52| 43 65| 4035 3935 65 59| 252 229 362 321 95 94
Karlstad 45 44| 17 16 28 28 3 6| 1499 1575 74 68 207 209 192 190 94 94
Linksping 37 33 13 12 24 20 4 9| 1468 1496 72 67 175 179 71 161 90 84
Visteras 35 33 16 15| 19 18 9 20| 1229 1319 74 68 217 216 159 146 87 91
Norrksping 2 20 -1z -12) M 8 7 9| 83 865 73 68 145 144 109 99 & 78
Nykoping 25 23| -8 -9 16 14 -4 | 85 900 79 72 124 127 104 102 95 93
Uppsala o1 -0 -1 5 5 5 5| s 481 87 75 66 66 98 98 63 67
Taby % 15 -6 -6 10 9 0 3| 523 s81 75 66 67 67 69 66 94 93
Orebro B 16 -6 -7 12 9 4 1| se2  se4| 70 64| 62 62 67 63 95 94
Boras noom s 4 6 7 1 2| 397 38 78 72 8 75| 51 45 88 92
Ovrigt 6 9 -1 1 5 10 — — — — — — — — — — —
Totalt 317 298 -120 117 197 181 72 13111945 12105 7,2 65 1395 1374 1382 1291 90 89
Fastighetsférvérv Nyckeltal per ort didremot avser situationen vid

Under januari 2009 har tva fastigheter 1 Kista res-
pektive Bords tilltritts. Totala kopeskillingen uppgar
tll 117 mkr.

Avtal har tecknats om forvirv av en fastighet i
Visterds med en kopeskilling om 10 mkr. Fastig-
heten tilltrids under december 2009.

Fastighetsférsaljningar
Klovern har inte sdlt ndgon fastighet under perioden.

Fastighetsinnehav och resultat per ort
Per den 31 mars 2009 omfattade Kloverns innchav
219 fastigheter (217). Totala hyresvirdet uppgick till
1382 mkr (1 360) och fastigheternas verkliga virde
var 11 945 mkr (11 895). Den totala uthyrningsbara
ytan uppgick till 1395 tkvm (1 382). Den genom-
snittliga kontraktstiden var 3,1 ar (3,1).

Resultat per ort visar den lopande verksamheten,
vilket inkluderar under perioden forvirvade fastig-
heter samt gjorda investeringar.

Kontraktsstruktur

B Kontraktsvirde, mkr m— Yta, tkvm
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respektive kvartalsskifte, varfor siffrorna 1 de tva
tabelldelarna inte dr helt jimforbara.

Under posten “Ovrigt” finns resultatet frin under
perioden sdlda fastigheter, utlgsen av hyresavtal
samt hyresgarantier.

Investeringar och projekt

Projekt och storre hyresgistanpassningar i det egna
fastighetsbestdndet dr sirskilt intressant i tider med
fa forvirvsobjekt. Projektutveckling kan ske i out-
nyttjade byggritter, enskilda fastigheter eller genom
omvandling av hela omrdden. I samtliga fall kridvs
ett aktivt samarbete med hyresgister och kommu-
nala myndigheter.

Genom att Klovern medvetet forvirvat fastig-
heter med en relativt hog vakansgrad har foretaget
utvecklat en bred och god kompetens inom fastig-
hets- och projektutveckling. Under forsta kvartalet
2009 investerades totalt 72 mkr (120) i olika projekt.
I de projekt som avslutats under perioden uppgick
investeringarna till totale 54 mkr (29).

Utover de projekt som avslutades under perioden
ir fortfarande ett stort antal storre och mindre
investeringar under utférande. Totalt pagir 112 pro-
jekt (140) till en kalkylerad utgift pA sammanlagt
786 mkr (815), varav 170 mkr kvarstar.

Bland de pdgiende projekten kan nimnas moder-
nisering av Ericssons huvudkontor i Kista (Isafjord
1), nya entrén till Kistamissan (Lidarinde 1) samt
anpassning till nya hyresgister i Uppsala Business
Park (Fyrislund 6:6) och i en kontorsfastighet vid
Norrkopings jarnvigsstation (Stjarnan 15 & 16).
Ovriga pigiende projekt utgors framfor allt av
mindre hyresgidstanpassningar samt investeringar
1 syfte att minska energiférbrukningen.
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Aktien och dgarna Aterkop av egna aktier

Klovernaktien ir noterad pd Nasdag OMX Nordiska Kloverns styrelse har bemyndigande om dterkop
Bors i Stockholm, medelstora bolag. Den 31 mars av egna aktier till hogst 10 procent av totalt antal
var borskursen 15,80 kronor per aktie, vilket mot- registrerade aktier. Klovern har i1 enlighet med tagna
svarar ett totalt borsvirde om ca 2,5 miljarder beslut dterkopt 5 741 463 aktier, motsvarande 3,4
kronor. Per 31 mars var antalet aktier i Klovern procent av totalt antal registrerade aktier. Aktierna
166 544 326. Antalet aktiedgare uppgick till 30 281. ar forvirvade till genomsnittskursen 22,15 kr per
aktie. Under perioden har inga nya aterkép genom-
forts.
B Antal aktier, Andel réster Férandring 2009,
Agare per 2009-03-31 tusental och kapital, % %-enhet
Corem Property Group 18 997 11,4 0,9
LRF 17 117 10,3 0,0
Arvid Svensson Invest 17 017 10,2 0,0
Investment AB Oresund 14 978 9,0 1,5
Brinova Inter 6 856 41 0,4
HQ fonder 6 295 3,8 0,3
Swedbank Robur fonder 5871 3,5 0,9
Linsférsakringar fonder 5821 3,5 0,2
Skandia Liv 5161 31 -0,3
Lansférsakringar Sédermanland 4130 2,5 0,1
Summa storsta dgare 102 243 61,4 4,0
Ovriga 4gare 58 560 38,6
Summa utestaende aktier 160 803 100,0
Aterképta egna aktier 5741
Totalt registrerade aktier 166 544
Klovernaktien
Omsatt antal aktier
Klovern OMX Stockholm_PI Carnegie Real Estate Index 1000-tal (inkl. efteranm.)
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Viasentliga risker och osikerhetsfaktorer
Kl6verns visentliga risker och osidkerhetsfaktorer
beskrivs 1 2008 drs arsredovisning pd sidorna 44—47.
Inga visentliga forindringar har uppstatt direfter.

Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport ér for koncernen upprittad

i enlighet med Arsredovisningslagen och IAS 34
Delarsrapportering och for moderbolaget i enlighet
med Arsredovisningslagen. De redovisningsprin-
ciper som tillimpas i denna bokslutskommuniké
ir de som beskrivs 1 Kloverns drsredovisning for
2008, not 1.

Handelser efter rapportperiodens utgang
Klovern har tilleriice tva fastigheter 1 Nykoping.
Kopeskillingen uppgick till 25 mkr. Fastigheterna
omfattar totalt 9 250 kvm och utgors framfor allt
av kontorslokaler. Klovern har sdlt tvd fastigheter

1 Linkoping for 147 mkr. Forsidljningen innebir en
realiserad virdeforindring om 34 mkr, vilken kom-
mer att redovisas under andra kvartalet 2009. De
sdlda fastigheterna dr centralt beldgna och den
uthyrningsbara ytan uppgar till 8 900 kvm.

Utsikter infor helaret 2009

Helédrsprognosen att forvaltningsresultatet for 2009
klart ska overstiga 2008 drs resultat om 355 mkr
(>2,17 kr per aktie) kvarstar.

Kalendarium 2009

Delérsrapport

januari—juni 2009 "Tors 9 juli 2009

Delarsrapport

januari-september 2009  Tors 22 oktober 2009

Rapporter finns tillgingliga pd Kloverns hemsida
www.klovern.se, dir det ocksd ges mojlighet att
prenumerera pd drsredovisningar, deldrsrapporter

och pressmeddelanden.

Denna deldrsrapport har ej varit foremadl for
granskning av Kloverns revisorer.

Nykoping 23 april 2009

Klévern AB
Styrelsen
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Koncernens resultatrakning

2009 2008 2008 Rullande

3 man 3 méan 12 man 12 man

mkr jan—mar jan—mar jan—dec apr—mar
Hyresintikter 310,4 288,9 1178,3 1199,8
Ovriga intdkter 6,1 9,5 422 38,8
Summa intikter 316,5 298,4 1220,5 1238,6
Fastighetskostnader -120,0 -117,2 -462,3 —465,1
Driftéverskott 196,5 181,2 758,2 773,5
Central administration -18,0 -13,8 -57,0 -61,2
Finansnetto -60,5 -80,7 -346,3 -326,1
Forvaltningsresultat 118,0 86,7 354,9 386,2
Virdefériandringar fastigheter -139,1 439 -759,6 -942,6
Virdeférindring derivat -31,2 -25,4 -155,2 -161,0
Resultat fére skatt -52,3 105,2 -559,9 -717,4
Aktuell skatt 0,0 0,0 -0,2 -0,2
Uppskjuten skatt 8,5 =331 84,3 125,9
Periodens resultat -43.8 72,1 —-475,8 -591,7
Ovrigt totalresultat — — — —
Periodens summa totalresultat -43,8 72,1 —-475,8 -591,7
Resultat per aktie, kr -0,27 0,44 -2,92 -3,65
Antal aktier vid periodens utgang, miljoner 160,8 165,1 160,8 160,8
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 160,8 165,5 163,2 162,1

Det foreligger ej nagra utestdende teckningsoptioner eller konvertibler.

) Intdkter fran hyresgarantier och utlésen av hyresavtal.
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Koncernens balansrakning

mkr 2009-03-31 2008-03-31 2008-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 11 945,2 12 105,3 11 894,9
Maskiner och inventarier 11,1 12,7 11,8
Derivat — 69,2 —
Uppskjuten skattefordran 388,3 459,2 407,0
Kortfristiga fordringar 116,4 191,3 116,3
Likvida medel 137,2 40,8 67,1
Summa tillgangar 12 598,2 12 878,5 12 4971

Eget kapital och skulder

Eget kapital 39914 49233 4035,2
Uppskjuten skatteskuld 2819 478,6 309,0
Rintebirande skulder 7 815,5 6908,1 7 644,6
Derivat 95,0 — 62,1
Leverantérsskulder 53,8 88,2 132,0
Ovriga skulder 21,5 184,2 32,1
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 339,1 296,1 282,1
Summa eget kapital och skulder 12 598,2 12 878,5 12 4971

Koncernens foérandring av eget kapital

mkr

Eget kapital 2008-01-01 4 867,4
Utdelning —247,7
Aterkop egna aktier -108,7
Arets resultat —-475,8
Eget kapital 2008-12-31 4035,2
Periodens resultat —438
Eget kapital 2009-03-31 39914
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Koncernens kassaflédesanalys

2009 2008 2008
3 man 3 man 12 man
mkr jan—mar jan—mar jan—dec
Den l6pande verksamheten
Resultat fére skatt -52,3 105,2 -559,9
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet 172,7 14,3 956,9
Betald inkomstskatt 0,0 -0,2 -15,9
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fére férandring av rérelsekapital 120,4 119,3 381,1
Foérandring av rérelsefordringar 0,0 -7,0 67,9
Foériandring av rérelseskulder -31,7 —265,7 -212,4
Summa férandring av rorelsekapital -31,7 -272,7 -144,5
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 88,7 -153,4 236,6
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter — 238,0 290,6
Foérvdrv av och investeringar i fastigheter -189,4 -175,8 -827,0
Férvarv av maskiner och inventarier -0,1 -0,1 -1,5
Kassafléde frin investeringsverksamheten -189,5 62,1 -537,9
Finansieringsverksamheten
Foérdndring av rantebdrande skulder 170,9 61,2 637,7
Aterkop egna aktier — -16,2 -108,7
Utdelning — — —247,7
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 170,9 45,0 281,3
Periodens kassafléde 70,1 -46,3 -20,0
Ingéende likvida medel 67,1 87,1 87,1
Likvida medel vid periodens slut 137,2 40,8 67,1
Koncernens nyckeltal
2009 2008 2008 Rullande
3 man 3 man 12 man 12 man
jan—mar jan—mar jan—dec apr—mar
Avkastning pa eget kapital, % -1,1 1,5 -10,7 -13,2
Soliditet, % 31,7 38,2 32,3 31,7
Réntetackningsgrad, ggr 2,9 2,1 2,0 2,2
Eget kapital per aktie, kr 24,8 29,8 25,1 24,8
Skuldsittningsgrad, ggr 2,0 1,4 1,9 2,0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90 89 90 90
Overskottsgrad, % 62 61 62 62
Belaningsgrad fastigheter, % 65 57 64 65
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Moderbolagets resultatrakning

2009 2008 2008

3 man 3 man 12 man
mkr jan—mar jan—mar jan—dec
Nettoomsittning 23,5 30,9 102,3
Kostnad salda tjinster -17,5 -19,1 -78,3
Bruttoresultat 6,0 11,8 24,0
Central administration -18,0 -13,8 -57,0
Rérelseresultat -12,0 -2,0 -33,0
Resultat fran 6vriga virdepapper — — 0,5
Ranteintikter 0,0 0,1 0,9
Rintekostnader -0,5 -1,5 -2,9
Resultat efter finansiella poster -12,5 -3,4 -34,5
Aktuell skatt — — —
Skatt hanforlig till koncernbidrag — — 48,6
Uppskjuten skatt -18,7 -14,8 -67,0
Resultat efter skatt -31,2 -18,2 -52,9
Moderbolagets balansrakning
mkr 2009-03-31 2008-03-31 2008-12-31
Tillgangar
Maskiner och inventarier 3,2 43 3,5
Andelar i koncernféretag 319,9 319,9 319,9
Fordringar pa koncernféretag 3229,8 3380,7 3340,9
Uppskjuten skattefordran 388,3 459,2 407,0
Kortfristiga fordringar 3,3 4,3 8,6
Likvida medel 104,3 17,8 13,1
Summa tillgangar 4048,8 4186,2 4093,0
Eget kapital och skulder
Eget kapital 3054,6 33357 3085,8
Skulder till koncernféretag 948,0 772,38 972,5
Leverantérsskulder 3.4 5,0 72
Ovriga skulder 10,0 17,5 15,7
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 32,8 55,2 1,8
Summa eget kapital och skulder 4048,8 4186,2 4093,0
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Femarsoversikt

2008 2007 2006 2005 2004
Hyresvarde, mkr 1360 1309 1276 798 596
Nettoomsittning, mkr 1220 1207 808 635 485
Resultat efter skatt, mkr —476 1226 631 379 213
Resultat per aktie, kr -2,92 7,36 5,04 3,27 2,30
Bokfért virde fastigheter, mkr 11 895 12 154 10 701 5968 4193
Uthyrningsgrad ekonomisk, % 90 88 84 87 87
Overskottsgrad, % 62 63 60 61 59
Soliditet efter utspadning, % 32,3 37,4 33,7 34,8 36,9
Réntetackningsgrad, ggr 2,0 2,2 2,6 2,0 2,0
Skuldsattningsgrad, ggr 1,9 1,4 1,8 1,8 1,6
Beldningsgrad fastigheter, % 64 58 64 67 64
Avkastning pa EK efter utspadning, % -10,7 28,1 20,6 19,1 16,1
Utdelning, kr 1,00 1,50 1,25 1,00 0,75
Eget kapital per aktie, kr 25,09 29,36 23,23 18,81 16,08
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Definitioner

Nyckeltal baserade pa genomsnittligt antal aktier har beriknats
utifran vigda genomsnitt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fére skatt med aterlaggning av finansnetto samt varde-
férandring derivat i relation till genomsnittligt totalt kapital.

Driftéverskott
Totala intdkter minus kundférluster, drift- och underhallskost-
nader, tomtrittsavgilder och fastighetsskatt.

Eget kapital per aktie
Redovisat eget kapital i relation till antalet aktier vid periodens

utgang.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintdkter i forhallande till hyresvirde vid periodens utgang.

Forvaltningsresultat
Resultat fére vardeférandringar och skatt

Hyresvirde
Hyresintikter plus beddmd marknadshyra fér ej uthyrda ytor.

Orealiserade virdeférindringar fastigheter
Foriandring av verkligt virde efter avdrag fér gjorda investeringar
for fastighetsinnehavet vid respektive periods utgang.

Realiserade virdefériandringar fastigheter
Periodens fastighetsférsiljningar efter avdrag fér fastigheternas
senast redovisade verkliga varde och omkostnader vid férsiljning.

Resultat per aktie
Periodens resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

Réntetickningsgrad
Resultat, exklusive virdefériandringar, efter finansiella poster
plus finansiella kostnader i relation till finansiella kostnader.

Skuldsittningsgrad
Rintebidrande skulder i férhallande till eget kapital vid periodens
utgéng.

Soliditet
Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgdngar
vid periodens utgang.

Overskottsgrad
Driftéverskott i procent av totala intikter.

Ovriga intakter
Intdkter fran hyresgarantier och utlésen av hyresavtal.

For ytterligare information,
vanligen kontakta:

Gustaf Hermelin,

VD

tel 0155-44 33 10, 070-560 00 00
gustaf.hermelin@klovern.se

Caesar Afors,

Ekonomidirektdr och vice VD
tel 0155-44 33 02, 070-662 48 48
caesar.afors@klovern.se

Britt-Marie Einar,

Finans- och informationschef
tel 0155-44 33 12,070-224 29 35
britt-marie.einar@klovern.se
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